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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Alueen nimi:
Kunta:

Kyla:
Korttelit:
Kaavan nimi :

Kaavan tunnus:

Kaavan piiviys:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulo:

Pihtiputaan (entisen) vanhainkodin alue

Pihtiputaan kunta

Kirkonkyla (404)

90

Kirkonseudun asemakaavan muutos / Niemenharjun vanhainkodin alue
601-AK-09-01

15.5.2009

(Pihtiputaan kunta) Wiitaunioni/ Maankéytto, aluearkkitehti YKS-413 He-
lena Raatikainen

Pihtiputaan kunta, Keskustie 9, 44800 PIHTIPUDAS, vaihde: (014)
4596800, GSM 044 4597381, helena.raatikainen @ viitasaari.fi

Kaavamuutoksesta on kerrottu Pihtiputaan kaavoituskatsauksessa 2006-
2009. Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 14.1.2009 Pihtiputaan kunnanvi-
raston ja Viitasaaren teknisen osaston ilmoitustaululla sekd sanomalehti Ko-
tiseudun Sanomissa.

Valmisteluvaiheen kuuleminen MRL 62§ ja MRA 30§:

14.1. - 28.1.2009

Kaavaehdotus MRA 27 §:n mukaisesti nihtavilli:

Hyviksyminen:

15.4.-14.5.2009

tekninen lautakunta 27.5.2009
kunnanhallitus 25.5.2009
kunnanvaltuusto __.6.2009
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Koliman rannalla, vain parin kilometrin pddssi
Pihtiputaan keskustasta. Alue rajautuu Niemenharjun matkailualueeseen.
Kaavamuutosalue on kooltaan noin 13,7 hehtaaria. Kaavamuutos koskee
Kirkonseudun asemakaavan korttelia 90 ja siihen rajoittuvia urheilu-, puis-
to- ja katualueita. Suunnittelualue on esitetty timén raportin kannessa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kirkonseudun asemakaavan muutos / Niemenharjun vanhainkodin
alue.

Voimassa olevaa asemakaavaa tarkistetaan siten, etti alueelle voidaan osoit-
taa kymmenkunta asumiseen tarkoitettua rantatonttia keskustan ldheisyydes-
td tdydentdmédn tonttitarjontaa. Vapaita kuivanmaan tontteja on kaava-
alueella eri puolilla keskustaa, mutta kysyntd kohdistuu nimenomaan ranta-
tontteihin.

Kuvat 1. Nakymdit vanhainkodin peltoalueelta ja rannalta, taustalla Kolima-jdrvi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITEKARTTA 1/ Havainnekuva
LITEKARTTA 2 / Rakennettavuus
LIITEKARTTA 3/ Luonto ja kulttuuriympéristo
LIITEKARTTA 4 / Kunnallistekniikka

LIITE 5 / Kaukolimmon kannattavuuslaskelma
LIITE 6 / Seurantalomake (kaavan tilastotiedot)
KAAVAKARTTA MK 1:2000

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, erillisselvityksisti ja lihdemateriaalista

Viestejd maisemasta. Maakuntakaavan taustaselvitykset (2005) — Mui-
naismuistojen tdydennysinventointi maakuntakaavaa varten, Keski- Suo-
men museo / arkeologi Miikka Kumpulainen 2005.

Niemenharjun — Saparoniemen maisema- ja kasvillisuusselvitys 2000, Pia
Juvonen.

Muinaismuistokartoitus (Mikroliitti Oy, 2006)

Rakennusinventoinnin pdivitys (Keski-Suomen museo, 2007). Vanhainkoti
todettiin paikallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi kohteeksi. Ra-
kennus on kuitenkin suurten korjausten tarpeessa, eiki sille ole 10ytynyt
sopivaa kiyttod. Rakennus puretaan tdnéd vuonna.

Luontoselvitysten tdydennys kasvillisuuden, liito-oravan ja linnuston osal-
ta (Kahilainen, 2007). Alueelta ei 16ytynyt liito-oravan jatoksid. Luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet on huomioitu kaavassa eri-
tyismerkinnoin

Niemenharjun — Putaanportin alueen matkailun kehittimisen yleissuunni-
telma 4 /1 2008 (FCG - Planeko Oy).

Geotekniset selvitykset (Insindoritoimisto Geotesti Oy, 2008). Niiden pe-
rusteella kaavassa esitetyisti rakennuspaikoista ldhes puolet on perustetta-
vissa normaalisti maanvaraisena perustuksena. Muiden osalta tulee perus-
tamistapa arvioida tapauskohtaisesti. Kaikki osoitetut tontit ovat selvityk-
sen mukaan rakennuskelpoisia.

Katujen yleissuunnittelu (FCG Planeko Oy, 2008).

Pihtiputaan vanhainkodin kaava-alueen liikennesuunnittelu — Niemenhar-
jun alitusvaihtoehdot. FCG Planeko Oy, 2009.

Viranomaisneuvottelun 11.12.2006 muistio

Osallistumis-ja arviointisuunnitelma 21.12.2006 / 16.12.2008

Vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin 18.2.2009
Museoviraston erillislausunto valmisteluvaiheeseen 24.3.2009

Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin 15.5.2009
Pihtiputaan kunnan rakennusjirjestys, voimaan 18.10.2006
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- vireille / kunnanhallituksen kaavoituspditos 12.6.2006 § 131

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 21.12.2006 / 16.12.2008

- Viranomaisneuvottelu 11.12.2006

- OAS nihtivilld 14 vrk kesidkuussa 2006 / péivitettynd 14.1.-28.1.2009
- Kaavaluonnos ndhtavilld 14.1.-28.1.2009

- Kaavaehdotus nihtavilld 15.4.-14.5.

- Tekninen lautakunta 27.5.2009

- Kunnanhallitus 25.5.2009

- Kaavaehdotus menossa valtuuston hyviksyttaviksi 1.6.2009

2.2 Asemakaava

Asemakaavaehdotuksessa on Niemenharjun alueelle osoitettu 12 omaran-
taista erillispientalotonttia, kaksi “kuivan maan” tonttia seki kortteli ¥2 k 11
u Y2-kerroksisen rivitalon rakentamiseen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen tapahtuu kunnan ja yksityisten rakentajien sekd mah-
dollisten yritysten toimesta. Kaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoi-
man.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Niemenharjun entisen vanhainkodin alue on luonnonympéristoltdéin moni-
muotoinen. Alueelta avautuu jarvinikymé Kolimalle ja sitd rajaa voimak-
kaana maisemaelementtini harjumuodostelma — Niemenharju. Keskelld
aluetta on peltokumpareet, joita ympdrodivit maaston soiset painanteet.

KUVA 3. Vanhainkodin pihasta johtaa salavakuja rantaan

KUVA 4. Pihtiputaan vanhainkoti on rakennettu 1950-luvulla.

Pihtiputaan vanhainkoti on rakennettu 1950-luvulla. Rakennus on osittain
kaksikerroksinen, rapattu tiilirakennus. Vanhainkotitoiminnan lakattua, on
rakennus ollut osittain asuin-, varasto- ja yrityskdytossd. Vanhainkoti on to-
dettu rakennusinventoinnissa (2007) paikallisesti arvokkaaksi rakennetun
kulttuuriympériston kohteeksi. Rakennuksen kunto edellyttdd kuitenkin pe-
rusteellisen korjauksen, eikd rakennukselle ole 10ytynyt sopivaa kiyttod.
Rakennus tullaan purkamaan vuoden 2009 syksyyn mennessi.
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3.1.2  Luonnonympdristo
Laadittujen luontoselvitysten' mukaan alue on luonnon ominaisuuksiltaan
vaihteleva- Alueella on tulvavaikutteisesta lehtoa, harjun rinne- ja lakimet-
sdd, rantakasvillisuutta ja soistuneita painanteita. Alueen arvokkaimmat
kohteet ovat silméilld pidettdviksi luokitellun suomentihtimon esiintyma ja
umpeenkasvanut lahdelma, joka on pddtyypiltddn luhtanevaa. Ranta-
alueella on huomattava mééra suuria, vanhoja kilpikaarnaméintyja.

Alueelta ei I6ytynyt liito-oravan jitoksid tai pesikoloa.

\ 7

W\ \

suomentantmogsintynima

3.1.3  Kulttuuriympdristo

Suunnittelualueella on jo aiemmin tiedossa ollut kiinted muinaisjdannos
Kunnalliskoti-niminen kivikautinen asuinpaikka (60101005). Sen lisdksi
Mikroliitti Oy:n tekemissé kartoituksissa 2006 10ytyi uusi kohde “’Pihtipu-
das Ruponlahti” (10000064109, joka on niin ikéén jdédnteitd kivikautisesta
asutuksesta. Kohteet on esitetty kartassa seuraavalla sivulla.

! Niemenharjun alueen luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys, Kahilainen Aapo, 2007.
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KUVA 9. Kartta muinaismuistoselvityksestd kaavaa varten 2006.

3.1.4 Rakennettu ympdiristo

Rakennettu ympiristé koostuu 50-luvulla rakennetusta vanhainkodista ja
sikalasta, jotka molemmat tullaan tarpeettomina purkamaan.

3.1.4.1 Viesto, yhdyskuntarakenne ja palvelut

Alueella ei ole tilld hetkelld asutusta ja se tukeutuu keskustan ja Putaanpor-
tin palveluihin. Myds Niemenharjun matkailukeskus toimintoineen voisi
kehittyessddn palvella uuden asuinalueen vaestoa.

3.1.4.2 Liikenne

Aluetta sivuaa Niemenharjuntie (yhdystie 16951), jolta laskeutuu kaksi
jyrkkdd tietd vanhainkodin asuinalueelle. Alueelta johtaa vanha tienpohja
leirintdalueella. Pohjoisen suuntaan ei ole virallista tieyhteyttid harjun ala-
rinteelld.
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3.1.5 Yhdyskuntatekniikka

3.2 Maanomistus

3.3 Suunnittelutilanne

Suunnittelualueen ldpi kulkee vesi- ja viemirirunkojohto. Kaukolimpo-
verkko ulottuu noin 500 m péddhén alueen pohjoisosasta, harjun etelidpuolel-
la. Kaukoldimmon kannattavuudesta on laadittu erillinen selvitys, jonka las-
kelmien mukaan kaukoldmpodverkko on kannattava rakentaa ainoastaan ri-
vitalokorttelille. Syynd tdhdn on alueen Kkorttelirakenne ja rakennusten
lammitystarpeen vidheneminen energiatehokkuuden paranemisen seurauk-
sena.

Koko suunnittelualueen omistaa Pihtiputaan kunta.

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet (tarkistetut tavoitteet voimaan
1.3.2009)

Maakuntakaava 16.5.2007 maakuntavaltuusto hyviksynyt, YM vahvista-
nut 14.4.20009.

Pihtiputaan keskustan oikeusvaikutukseton osayleiskaava, kunnanvaltuus-
to hyviksynyt 26.8.1991.

Pihtiputaan kirkonseudun asemakaava, suunnittelualueen osalta vahvistet-
tu 1958 on osittain vanhentunut.

Pihtiputaan kunnan rakennusjirjestys tullut voimaan 18.10.2006__
Niemenharjun alueen pohjakartta on hyviksytty 19.7.1996 ja taydennyk-
set 2.7.2007

alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Pihtiputaan Niemenharjun alueen asemakaavan muutos tuli ajankohtaiseksi
sen jidlkeen kun vanhainkodin toiminta oli jo kymmenkunta vuotta sitten
paittynyt ja rakennus oli vuosia osittain asuin-, varasto- ja yritystoiminnas-
sa. Rakennus on suurten korjausten tarpeessa eiki sille 10ytynyt sopivaa
kayttotarkoitusta. Alue on kokonaan kunnan omistuksessa. Aiemmin on
pohdittu alueen kehittdmistd mm. matkailutarkoitukseen. Alue piitettiin
kaavoittaa matkailutoimintojen sijaan pysyvééin asumiseen johtuen taaja-
man ldheisten rantatonttien vihdisyydestd. Kunnanhallitus nimesi kaavoi-
tuksen tueksi 10-henkisen kaavatyoryhmén, jota tiydennettiin vuoden 2009
alussa uuden kunnanhallituksen ja —valtuuston puheenjohtajilla.

4.2 Suunnittelun kidynnistiminen ja siti koskevat piatokset

Kunnanhallitus teki pddtoksen kaavan laatimisesta 12.6.2006 § 131.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2  Vireille tulo

A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
vaikuttaa:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat, asukkaat ja yrit-
tjt.
Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yrittdjét

B. Viranomaiset

- Kuntaparin hallintokunnat ja vastuutahot (tekninen lautakunta, ympéris-
tolautakunta)

- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen ympdéristokeskus

- Keski-Suomen museo / Museovirasto

- Ratahallintokeskus

C. Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa Kasitellédan.

- Pihtipudas-seura
- Vattenfall

Osallisilla on oikeus saada tietoa kaavoituksen alkamisesta, osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja esittdd kaavaluonnoksesta
mielipiteensd sekd kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu 14.1.2009 sanomalehti
Kotiseudun Sanomissa ja kunnan ilmoitustaululla.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on toteutettu osallistumis-ja arviointisuun-
nitelman (OAS) mukaisesti.

Kaavan valmistelu

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nihtéivilld samanaikaisesti osallistumis-
ja arviointisuunnitelman kanssa. Néhtédville asettamisesta on kuulutettu sa-
nomalehti Kotiseudun Sanomissa ja kunnan ilmoitustaululla.

Osalliset ja kuntalaiset ovat voineet jittdd valmisteluaineistosta kirjallisen
mielipiteen tekniselle lautakunnalle néhtivilld oloajan kuluessa.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotuksen nidhtdville asettamisesta kuulutettiin sanomalehti Koti-
seudun Sanomissa ja kunnan ilmoitustaululla.

Kaavaehdotus on ollut nihtivilld Pihtiputaan kunnanvirastolla ja Viitasaa-
ren kaupungin tekniselld osastolla 30 pdivdn ajan. Osalliset ja kuntalaiset
voivat jittdd kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen kunnanhallituksel-
le kaavaehdotuksen néhtévilld oloajan kuluessa.

Kaavan hyviksyminen

Kunnanvaltuusto hyvéksyy kaavan. Kaavan hyviksymisestd kuulutetaan
sanomalehti Kotiseudun Sanomissa ja kunnan ilmoitustaululla. Muutosta
kaavan hyviksymispédidtokseen voidaan hakea valittamalla Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden ratkaisusta on mahdollista valittaa
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo

Valitusajan umpeuduttua tarkistetaan onko kaavasta valitettu ja voidaanko
voimaantulo kuuluttaa. Kaavan voimaantulo kuulutetaan sanomalehti Koti-
seudun Sanomissa ja kunnan ilmoitustaululla.

4.3.4  Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta ja muilta tahoilta pyydettiin valmisteluvaiheessa alustavat
lausunnot. Museoviraston kanssa neuvoteltiin erikseen ja saatiin erillislau-
sunto koskien Kunnalliskoti-nimisté kiintedd muinaisjddnnosta.

Asemakaavamuutoksesta pidettiin vireille tulovaiheen MRL 66 §:n ja MRA
26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Keski-Suomen ympiristokeskuk-
sessa 11.12.2006. Neuvottelusta on laadittu muistio, josta ilmenevit keskei-
set neuvottelussa esilld olleet asiat ja kannanotot.

Kaavoitukseen liittyvd viranomaisneuvottelu jirjestetddn tarvittaessa myos
sen jilkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtédvilla ja sitd koskevat
mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Viranomaisneuvotteluun kutsutaan Keski-Suomen ympiristokeskus, Keski-
Suomen liitto, Keski-Suomen museo / Museovirasto, Tiehallinto.

Keski-Suomen ympiéristokeskukselta, Keski-Suomen liitolta, Keski-
Suomen museolta, museovirastolta, ja tarvittavilta kunnan hallintokunnilta
pyydetddan kommentit valmisteluaineistosta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.



PIHTIPUTAAN KUNTA

12(23)

Kaavaselostus

Kirkonseudun asemakaavan muutos/ Niemenharjun vanhainkodin alue

Kaavaehdotus késitellddn teknisessd lautakunnassa ja kunnanhallituksessa
ennen nihtédville asettamista.

Kaavan hyviksyy Pihtiputaan kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityk-
sesti ja hyviksymisaineisto tarvittavine liitteineen ldhetetddn Keski-
Suomen ympiristokeskukseen.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Keski-Suomen liittoon, Maanmit-
taus-laitokseen sekd kunnan rakennustarkastajalle. Keski-Suomen ympéris-
tokeskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet

4.4.2 Maakuntakaava

4.4.3 Yleiskaava

Kunnan tavoitteita ovat olleet keskustan ldheisen rantatonttitarjonnan li-
saaminen, yhdyskuntarakenteen eheyttiminen ja asemakaavan ajantasais-
taminen.

Ylempiasteiset kaavat — maakuntakaava ja yleiskaava — ovat ldhtokohtana
muutettaessa asemakaavaa. Niiden kaavamuutosaluetta koskevat tavoitteet
on kuvattu seuraavissa kappaleissa.

Keski-Suomen maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa
14.4.2009. Maakuntakaavassa suunnittelualue on pohjavesialuetta ja sille
sijoittuu muinaismuistokohde. Aluetta sivuaa ulkoilureitti.
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KUVA 10. Ote maakuntakaavasta.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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4.4.4 Asemakaava

Alueella on voimassa Niemenharjun asemakaava (rakennuskaava), joka on
vahvistettu vuonna 1970. Suunnittelualueelle sijoittuvat seuraavat aluevara-
ukset: urheilualue /hiithto (UH), yleisten rakennusten korttelialue / vanhain-
koti (YS) ja sitd ympiardivit alueet on osoitettu luonnontilaisena sailytetti-
viksi puistoalueeksi (PL).
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KUVA 11. Ote Niemenharjun asemakaavasta.
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4.4.5 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Kun asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on MRA 25 §:n mukaisesti esitettdvi selvitys kaavan suhteesta
valtakunnallisiin alueidenkiyttdtavoitteisiin ja maakuntakaavaan. Suhde
maakuntakaavaan on esitetty kohdassa edellé.

1) Toimiva aluerakenne: Kaavan toteuttaminen edistdd jo olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyodyntidmista.

2) Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympdriston laatu: Toteutuessaan ase-
makaava eheyttdd keskustan ldheistd Kolima-jdrven ja valtatien vilistd alu-
etta. Kaava edistdd kaukoldammon tai muiden uusiutuvien energialdhteiden
kiyttoedellytyksid, tukee hulevesien luonnonmukaista késittelyi ja huomioi
tulvariskit.

3) Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskdytto ja luonnonvarat:

Kaava edistdd kansallisen kulttuuriympériston, tisséd tapauksessa arkeologi-
sen kulttuuriperinnon sdilymistd. Vanhainkotirakennukselle ei 16ydetty jat-
kokayttod ja rakennuksen purkaminen havittdd valitettavasti paikallisesti
arvokasta kulttuuriperintod.

4) Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto: Uudisrakentaminen edellyt-
tdd katu- ja kunnallistekniikan rakentamista, mutta alueen ldpi kulkee sekd
vesi- ettd viemdrirunkojohto. Kaukolimpoverkon rakentaminen alueelle on
mahdollista, mutta timin hetken laskelmilla kannattavaa ainoastaan rivita-
lon osalta. Kaavamiiriykset tukevat uusiutuvien energialdhteiden hyodyn-
tdmisti.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Niemenharjun kaavaprosessissa ei syntynyt vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja.
Luonnosvaiheessa tarkasteltiin kaavan yhdelle osalle kahta vaihtoehtoa,
joissa peltoalueen “kuivan maan” -tontit osoitettiin joko erillispientaloille
tai rivitaloasumiseen. Kaavatyoryhmai esitti jatkosuunnitteluun ratkaisun,
jossa kuivan maan kortteli osoitetaan merkinnélli AP, joka mahdollistaa
sekd omakotitalon ettd paritalon rakentamisen.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Valmisteluaineiston néhtédvilld olon aikana jitettiin neljd mielipidettd ja
kolme alustavaa lausuntoa. Mielipiteet koskivat kadun osoittamista aivan
alueen pohjois-rajalle sekd siihen liittyen rinnakkaistieyhteyden tarpeen
osoittamista/tulevaa rakentamista alueelta pohjoiseen pidin. Mielipiteissd
kyseenalaistettiin myos harjun alittamistarve sekd alueen yhteinen grilli-
paikka sekd joidenkin luontokuvioiden arvo. Lausunnoissa kisiteltiin kun-
nalliskoti-muinaismuistoalueen suhdetta yhteysrantaan/saunarakennukseen
sekd mahdolliseen pengerlaiturin poistotarpeeseen. Lausunnoissa edellytet-
tiin myos kaavamerkintdjen ja midrdysten tdydentdmistd koskien luonto- ja
maisema-arvoja sekd alueen rakentamistapaa. Alustavat lausunnot ja mieli-
piteet huomioitiin muutoksina kaavan kaavamerkint6ihin ja madrdyksiin.
Katuyhteydet tarkasteltiin vain tdlld alueella ja mahdollisia yhteystarpeita
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tarkastellaan myohemmin laajempana kokonaisuutena taajamayleiskaavan
tarkistuksen yhteydessd. Museoviraston kanssa neuvoteltiin erikseen vield
nihtévilldolon jilkeen.

Vastineet késiteltiin teknisessd lautakunnassa ja kunnanhallituksessa, joiden
paitosten mukaan kaava tyostettiin ehdotukseksi

Lausunnot ja muistutukset / niiden huomioonottaminen

Kaavaehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja yksi muistutus. Keski-Suomen
museolla, tiehallinnolla ja ympéristlautakunnalla ei ollut huomautettavaa
kaavamuutosehdotukseen.

Keski-Suomen liitto totesi asemakaavan muutoksen olevan erilldéin Pihtipu-
taan taajama-alueesta, mutta toteuttaen kuitenkin pieneltd osin Niemenhar-
jun matkailun kehittimissuunnitelmaa. Liitto esitti, ettd kunta kehittéisi
Niemenharjun matkailualuetta aktiivisesti rinnan Putaanportin kanssa. Liit-
to muistutti, ettd YM on vahvistanut Keski-Suomen maakuntakaavan
14.4.2009. Maakuntakaavan vahvistamistiedot on pdivitetty kaavaselostuk-
seen.

Keski-Suomen ympdéristokeskus piti kaavaehdotuksen erityisend ansiona
sithen liitettyjd rakennusten ja alueen energiatehokkuuden parantamiseen
tdhtaavid ja hulevesien hallintaan liittyvid maardyksia tai viittauksia laadit-
taviin rakennustapaohjeisiin.

Lausunnon mukaan kaavan ansiokkaana tavoitteena on hyddyntdd olemassa
olevia kosteikkoja hulevesien hallinnassa. Luonnosvaiheen [uo-merkinnét
on kahden kosteikon osalta korvattu Av-merkinnélld, poistoa ei ole perustel-
tu mitenkddn. Hv-merkittyjen kosteikkoalueiden luonnonarvojen sdilymi-
nen tulee turvata lisddmailld alueille /uo-merkintd tai tarkentamalla hv-
merkintéd siten, ettd méadrdykselld varmistetaan luonnonarvojen sidilyminen.

Ympiristokeskus totesi lausunnossaan, ettd Niemenharjun rinne- ja laki-
metsdt ovat maisemallisesti tirkeitd. Nadiden alueiden maisema-arvojen
vuoksi V- ja VL-merkint6ihin tulisi liittdd kaavaméadrdys, jolla turvataan
metsien hoito niiden maisema-arvot huomioiden.

Kaavamerkintoihin tdydennettiin hv-merkinndn ja V- ja VL-alueiden osalta
tarkemmat mddirdykset turvaamaan luonto- ja maisema-arvojen sdilyminen.

Muistutuksen laatija esitti “nuotiopaikan” (VL) siirtdmistd Putaanlahden-
tien varrelta jirven rannalle perusteena keskeisempi sijainti ja paloturvalli-
suustekijat. Hin esitti myOs Putaanlahdentien kaventamista vastaamaan
muita alueen asuntokatuja ja kifintdpaikan osoittamista kadulle.

Alueen asukkaiden yhteiseen kdyttoon on haluttu osoittaa monipuolisesti
lahivirkistysalueita — harjun rinteessd, rannalla, soistuneilla alueilla. Ky-
seinen pohjoisosan ldhivirkistysalue on osoitettu vanhan hiekkamontun
ympdristoon maastonmuotojen takia. Merkintd mahdollistaa erilaiset alu-
een yhteiset virkistystoiminnot kuten esimerkiksi nuotiopaikan, mdenlasku-
paikan tai alueen, jossa on kuntoiluvdlineitd. Kunta ei tule rakentamaan
“nuotiopaikan” aluetta (VL), vaan sen toteutumisesta vastaavat alueen
asukkaat itse. Mahdollisen nuotio-/grillipaikan paloturvallisuutta voidaan
parantaa rakenteilla. Kaavaan ei tehty muutosta.

Putaanlahdentien aluevaraus on tehty huomioiden mahdollisen kevyenlii-
kenteen vdyldn sekd tien rinteeseen “istuttamisen” tilatarve. Pidemmdilld
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aikavdlilld on paineita selvittdd erillisend suunnittelutyond mahdollisuutta
rinnakkaistieyhteyden jdrjestimiseen sekd pohjoisen ettd eteldn suuntaan.
Kadun kddntopaikka edellyttid noin 16x16 m2 tilan, mikd aiheuttaisi tdssd
kohti rinteen leikkaustarpeen. Turhia maastoleikkauksia haluttiin vdlttdd.
Tonteille ajo ja lumien auraus toimii ilman kddntopaikkaakin. Ei muutok-
sia.

S ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Alueelle on osoitetu 12 omarantaista AO-tonttia, kaksi kuivanmaan AP-
tonttia sekd vanhainkodin paikalla rivitalotontti. Kerrosluku on pidasiassa
Y2k Tu Y2, joka mahdollistaa sekid ullakko- ettd kellarikerrokseen rakenta-
misen; voidaan rakentaa joustavammin maastoa hyodyntden ja myotiillen.
Kuivanmaan AP-tonteilla kerrosluku on II, rivitalotontilla ¥2 k II u %2. Ra-
kennusoikeus on osoitettu pddasiassa tonttitehokkuuslukuna e= 0,2. Se tar-
koittaa noin 400 krs-m” rakennusoikeutta tonttien koon vaihdellessa 2000
m*n molemmin puolin. Suurilla, noin 4000 m” tonteilla alueen pohjois-
osassa rakennusoikeus on osoitettu lukuna — suurin sallittu kerrosala on 400
m?. AR-korttelin tonttitehokkuusluku e= 0,3 antaa rivitalolle rakennusoike-
utta noin 1100 krs-m?. Asemakaavamiiriykselld on AR-korttelille edelly-
tetty 1 ap/asunto.

Jarvindkymit on turvattu my0s takarivin kahdelle tontille osoittamalla ra-
kennusala muita tontteja tarkemmin ja madraamailld niiden edessd olevien
rantatonttien rakennukset sijoitettavaksi pédty jarvelle péin.

Kaavaehdotukseen on osoitettu VL-aluetta koko pengerlaiturin osalle eli
tdssd vaiheessa ei osoiteta pengerlaiturin poistoa. Asiasta neuvotellaan eri
viranomaistahojen kanssa myohemmin, mikili pengerlaiturin poistolle on
tarvetta. Molemmat kivikautiset asuinpaikat on osoitettu SM-alueena viral-
lisin médrdystekstein. Aiemmin tiedossa ollut muinaismuistokohde on osoi-
tettu muinaismuistoalueeksi (SM). VL-1 —alueelle osoitetaan yhteiselle ran-
tasaunalle tarkka rakennusala riittivén etdédlle SM-alueesta.

Alueen kosteikoista kaksi on merkitty hv-1- merkinnilld, mikd mahdollistaa
niiden hyddyntdmisen hulevesien imeytys- ja viivytysaltaina. Alueita hoi-
detaan kosteikkoina.

Niemenharjuntieltd alas asuinalueelle vievin kadun (Harjunrinteen) alueva-
raukset on osoitettu niin laajoina, ettdi ne mahdollistavat tarvittavat maas-
tonleikkaukset ja —pengerrykset. Kaavassa ei osoiteta rinteen suuntaisia ka-
tuyhteyksid kaava-alueen ulkopuolelle, eikd kaavatarkastelua uloteta tdssa
vaiheessa myOskididn harjun mahdolliseen alitukseen. Liikenneyhteyksid ja
niiden kehitystarpeita tarkastellaan tulevan taajamayleiskaavan tarkistuksen
yhteydessd. Yleiskaavassa esitettdvien toimenpiteiden toteuttaminen edel-
lyttdd sen jdlkeen vield asemakaavatasoista tarkastelua.

Kaukolampo-, vesi- ja viemdrijohtojen aluevaraukset on osoitettu kaavassa.
Laadittujen selvitysten perusteella ja niilld luvuilla kaukoldammon rakenta-
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minen osoittautui kannattavaksi ainoastaan rivitalokorttelille toteutettuna.
Koko alue on liian harvaan rakennettua kaukolimpoverkkoa ajatellen.

SEURANTALOMAKE Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-

tehokkuus
ha % % k-m2 ek
AR 0,3737 9,61039 1121,1 0,3
AO 1,0187 26,19776 2037,4 0,2
AP 0,4154 10,68278 830,8 0,2
AO 0,7959 20,46805
AO 1,2848 33,04102
A yhteensa 3,8885 100 30,7367 3989,3 0,102592
YHTEENSA 3,8885 30,74 3989,3
Vv 1,6431 26,28371
VL-1-YK 0,1041 1,665227
VL 45042 72,05106
V yhteensé 6,2514 100 49,41428
SM 0,1167 100
S yhteensa 0,1167 100 0,922457
X 2,3944 100
KADUT, TIET 2,3944 100 18,92657

KAAVA-ALUE yht. 12,651 3989,3 0,031533
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5.2 Ympiériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan ldahtokohtana on ollut valtakunnallisten alueidenkiyttotavoitteiden
mukaisesti taajamarakenteen tdydentdminen ja viihtyisdn asuin- ja elinym-
pariston luominen sekd kulttuuriperinnén sdilymisen turvaaminen. Kaava-
ehdotus toteuttaa ndmé tavoitteet luonnon monimuotoisuuden sidilymisen,
rakennustavan ohjauksen ja muinaismuistojen suojelun suhteen. Ilmasto-
muutoksen huomioimiseen on erityisesti kiinnitetty huomiota.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristoon

Niemenharjun alueen rakentaminen tiydentii osaltaan nelostien ja Kolima-

jarven vilisen alueen kehittimistd. Kaavoituksen yhteydessi ei ndhty perus-

teita suojella entisen vanhainkodin rakennusta.

5.3.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon

5.3.3  Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavdd vaikutusta luontoon ja luonnonympéaristoon.
Luonnon monimuotoisuuden sdilyminen on pyritty turvaamaan kaavamer-
kinngilld ja maardyksilla.

Kaavan mahdollistama rakentaminen tuo uusia liittyjid vesi- ja viemériver-
kostoon, mikid lisdd niiden kannattavuutta. Kaava tuo aiempaa enemmén
esiin tavoitteita lisdtd uusiutuvien energialdhteiden kiyttod ja rakennusten
energiatehokkuutta, mikd todennikdoisesti vie rakentamista tdhén suuntaan.

Kaava-alueen pieni aluekokonaisuus sekd yhteiset ldhivirkistysalueet ja
kuivan maan kortteleiden yhteinen ranta saunoineen antaa mahdollisuudet
yhteisollisyyteen.

5.4 Ympiériston héiriotekijat

Alueella ei ole erityisid ympdristohdirioitd. Koliman tulvakorkeudet on
huomioitu osoittamalla kaavassa suositeltava alin rakentamiskorkeus Koli-
man rannoilla. Mahdollisia runsaita pintavesid imeytetdin hajautetusti ja
ohjataan viheralueiden maastopainanteisiin.
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5.5 Kaavamerkinnit ja — midraykset

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Virkistysalue.

- Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue / rantasauna ja uimapaikka. Alueelle voidaan erikseen maaratylle
rakennusalalle rakentaa rantasauna. Alueen sek3 sen rakennusten ja rakenteiden
kayttooikeus on kKortteleilla 509 ja 510.

Muinaismuistoalue. Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.
SM Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava
Museovirastoa tai maakuntamuseota.

—lEER— 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

51 1 Korttelin numero.
5 Ohjeellisen tontin numero.
KATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
400 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksan tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1/2 k| Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttas
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

lu1/2 Murtoluku reomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

i | Rakennusala.
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; : Rakennuksen harjasuunnan osoittava viiva.

A I

_________ | Saunan rakennusala 30 m2.

| s-30

B sy s 1

;_ _____ 'I Ohjeellinen rakennusala.

[ I |

PR3 o = a2l Ohjeellinen leikki- peli ja cleskelualueeksi tarkoitettu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Alue, jolla rantapuusto tulee sailyttaa ja maapera pitaa luonnontilaisena.

Alue, jossa sallitaan vahaiset taytot kulkureitteja ja kevyita rakennelmia, kuten
grillikatoksia varten.

(079 Suojeltava puu / kilpikaarnamanty.
c O 0 O Istutettava puurivi.
Katu.

00000 0- Ohjeellinen ulkoilureitti.
i_ _____ 'i Ohjeellinen pysakdimispaikka.

p
i B I
i_ _____ 'I Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

a
lezseper_se oy s 3]

1 ap/as Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on

rakennettava.

Johtoa varten varattu alueen osa.

——
) Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue
\ pohj .
T
(Juo-1 Luonnon monimuctoisuuden Kannalta erityisen tarkea alue / Kosteikko.
Alueella el saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat alueen luontoarvoja.
i o e " o 3 P
'kﬁ_:l’ix’ Luonnon menimuetcisuuden kannalta erityisen tarke3 alue / uhanalainen kasvillisuus.
Alueella el saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat alueen luontoarvoja.
'Ch_‘_rlﬂ) Kolimajarvi / suositeltava alin rakentamiskorkeus 112,40 (N-50)
i_ '''''''' | Ohjeellinen rantasaunan sijoituspaikka.
[ I
———— 1 Alueen osa, joka voidaan rakentaa ja hoitaa pintavesien imeytykseen
| hv-1 | ja viivytykseen soveltuvana alueena.

[ | Toimenpiteet eivat saa pysyvasti heikentaa kosteikon luonnetta ja luontoarvoja.



PIHTIPUTAAN KUNTA Kaavaselostus 21(23)
Kirkonseudun asemakaavan muutos/ Niemenharjun vanhainkodin alue

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

POHJAVESIVEDEN PILAANTUMISEN EHKAISY:

Kaikessa rakentamisessa on kiinnittettdva erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen
estamiseen. Pohjavesialueilla an maalammaon ja vesistosta otettavan lammon kayttaon-
otossa varmistuttava siita, ettei putkistoissa johdettava aine ole terveydelle tai ympa-
ristélle vaarallista. Putkistot tulee merkitd asemapiirrokseen sekd maastoon.

RAKENNUSTEN JA ALUEEN ENERGIATEHOKKUUDEN PARANTAMINEN:

Uudisrakennuksien suositellaan tayttdvan Suomen rakennusmaardyskokoelman osassa D3
annetut vaatimukset matalaenergiataloille. Sen lisaksi tai vaintoehtona suositellaan pas-
siivisen aurinkoenergian hyddyntimistd rakennusm3idrdysten osan D5 mukaan.
Energiatehckkuutta suesitellaan parannettavaksi myds hyvalla rakennussuunnittelulla, joka
kiinnittdd huomiota rakennuksen sijoitukseen, variin, lasipintoihin, massaan ja passiiviseen
villennykseen kesaaikana.

UUSIUTUVIEN ENERGIAMUOTOJEN EDISTAMINEN:

Asuinrakennukset tulee liitt3aa kaukoldmpéverkkoon (MRL 57a §). Maaraystd ei kuitenkaan

sovelleta:

1) rakennukseen, jonka laskennallinen lAmpdhavid on enintddn 60% rakennukselle maari-
tetystd vertaillulampdhividsta (matalaenergiatalo).

2) rakennukseen, jonka padasiallisena lammitysjarjestelmana on wusiutuviin energialahtei-
siin perustuva vahapaistdinen [Ammitysjarjestelma.

3) olemassa olevan rakennuksen muutostydhén tai lagjennukseen

4) olemassa olevaan rakennukseen liittyvaan talousrakennukseen

Rakennuksissa, joita liittymisvelvoite ei koske, tulee rakennuskohtainen lammitys ratkaista
uusiutuvilla energiamuodoilla.

HULEVESIEN HALLINTA:
Alueella suositellaan kdytettavaksi lucnnonmukaisia hulevesien hallintamenetelmid sek3 ylei-
silla alueilla ettd tonteilla. Menetelmid on kuvattu tarkemmin erillisissa rakennustapaochjeissa.

RAKENNLUSTAPAOHJEET:
Rakentamista ohjataan erillisilld rakennustapaohjeilla, jotka hyvaksyy ymparistélautakunta.

MAISEMA-ARYOJEN TURVAAMINEN:
V- ja VL-alueilla tulee rinne-, laki- ja ranta-alueen metsien hoidossa huomicida maisemal-
listen arvojen turvaaminen.

MUU RAKEMTAMISEN OHJAUS:
Muilta osin noudatetaan Pihtiputaan kunnan rakennusjarjestysta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaan on siséllytetty hyvin yleisid rakentamisméérayksié, jotka koskevat
lahinnd rakentamisen suhdetta ymparistoon, energiatehokkuuden paranta-
mista ja uusiutuvien energiamuotojen edistimistd. Rakentamistapaa ohja-
taan erillisilla rakennustapaohjeilla, jotka ympdaristolautakunta hyviksyy ja
jotka aluearkkitehti laatii yhteistyossd yhdyskuntatekniikan ja rakennusval-
vonnan kanssa.

Kaava on koepaalutettu maastoon sekéd luonnos- ettd ehdotusvaiheessa, jol-
loin kaavaratkaisut on helpompi ymmirtdd konkreettisesti, niitd voi pa-
remmin arvioida ja niithin voi paremmin ottaa kantaa.
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Alueesta laaditaan markkinointia varten touko-kesdkuun aikana 3D- eli vir-
tuaalimalli, jota voi katsella erilliselld ohjelmalla. Virtuaalimalliin istute-
taan kolmiulotteiset rakennukset ja kadut sekéd puustoa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on koko alueen vesi- ja viemiriverkon rakentaminen valmiiksi
ennen kuin alueella alkaa talonrakennus. Samaan kaivantoon varaudutaan
upottamaan myos valokuitu suojaputkineen. Katuverkko tullaan toteutta-
maan vaiheittain siten, ettd vuodelle 2009 on budjetoitu Harjunrinteen ja
Petdjdtien rakentaminen katuvalaistuksineen ja asfalttipintoineen.

Maastonleikkausmassoja hyodynnetdin muutaman alavan tontin tayttoon
kortteleissa 507 ja 508. Tavoitteena on ennen myyntid raivata ja harventaa
tarpeen mukaan alueen tdarkeimmit rinne-, laki- ja rantametsit. Hoidettu ja
viimeistelty alue on helpompi markkinoida, myydai ja toteuttaa suhteellisen
tiiviilld aikataululla.

Kosteikkojen hoitotoimenpiteet suunnitellaan ja toteutetaan alueen rakentu-
essa. Rantojen kaislikon ja liettyneiden alueiden hoitotoimenpiteet suunni-
tellaan ja pyritdédn toteuttamaan ensimmadisen vaiheen aikana. Viimeistelty
alue on helpompi markkinoida, myydi ja toteuttaa suhteellisen tiiviilla ai-
kataululla.

Myyntitapa voi olla joko jyvitetyt kiintedt tonttihinnat tai tarjouskilpailu,
jossa tonttien pohjahinnat on jyvitetty. Myyntimenettelystd ja myyntieh-
doista paitetddn kesddn mennessd. Kauppakirjan sisdltoon, myyntiehtoihin /
tontinluovutusehtoihin kiinnitetdén erityistd huomiota.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seurannasta vastaa kunnan rakennusvalvonta.

Wiitaunioni / Maankaytto / Pihtiputaan kunta

Tapani Savolainen Helena Raatikainen
kaavoituspaillikko aluearkkitehti, YKS-413



